Strana 1z 12

Dodatok ¢. 1
k
Nijomnej Zmluve

uzatvorenej dita 1.6.2010
medzi:

prenajimatelom: SAAR, s.r.o.
so sidiom: 102 Svaty Kriz 032 11
Slovenska republika
z?isana v Obchodnom registri Okresného stdu
v Ziline, Oddiel: Sro, VioZka &.: 19341/L
ICO: 36818984
IC DPH: SK 2022444347
Bankové spojenie: 2620188015/1100
Zastipeny: Peter Benco, konaterl
(dalej len ,Prenajimatef™)

a

najomcom: Urad pre dohfad nad zdravotnou starostlivostou
so sidlom: Zellova 2, 829 24 Bratislava
ICO: 30 796 482
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava, €.G. 7000198055/8180
Zastapeny: MUDr. Jan Gajdos, predseda
Zriadeny zékonom ¢&. 581/2004 Z.z. o zdravotnych poistovniach, dohlade
nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich pravnych predpisov

(dalej len ,Najomca”“)

(dalej Prenajimatel a Najomca spolotne aj ako . Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana®)

Slova a vyrazy s velkym zac&iato€nym pismenom definované v Najomnej zmluve a pouzité v tomto Dodatku
budu mat vyznam ako st definované v Ngjomnej zmiuve.

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNYCH ZMENACH NAJOMNEJ ZMLUVY:

I. Zmeny a Doplnenia Nadjomnej zmluvy

Bod 1.1. élanku 1 sa nahrddza novwm znenim nasledovne:

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

1.1. Prenajimatel tymto N&jomcovi za odplatu prenechava na doCasné uZivanie nebytové priestory
v budove so supisnym cislom 527 stojacej na pozemku parcelné cislo 10497/5, popis STAVBA,
nachadzajlicu sa v Bratislave, okres Bratislava Il, v katastralnom tzemi Nivy, zapisanom v katastri
nehnutelnosti Slovenske] republiky, Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu na liste viastnic-
tva 1658 (dalej len .BUDOVA¥) v celkovej podlahovej ploche 4.339,7 m2 (3pecifikacia jednotlivych
nebytovych priestorov je Prilohou €. 1A a neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy) a 8 parkovacich
miest, tak ako st blizSie Specifikované v Podoryse, ktory tvori Prilohu é. 1B a neoddeliteln( sGéast
tejto Zmiluvy (dzlej len ,Predmet najmu"). Prenajimatel tymto Najomcovi za odplatu tieZ prenecha-
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va zariadenie na archivaciu dokumentov nainstalované v archivnych priestoroch Predmetu najmu
a Specifikované v Prilohe €. 4 tejto Zmluvy (dalej len .Zariadenie na archivaciu®). Najomca ma
pravo spolu s Predmetom najmu v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory Budovy, t.j. spo-
lo¢né vnatorné komunikacné priestory, vytahy a pod. (dalej len ,Spoloéné priestory”), tak ako su
blizSie Specifikované v Pddoryse, ktory tvori Prilohu &. 1, a to spolu s ostatnymi najomcami Budovy
a opravnenym z vecného bremena. Pre Gcely tejto Zmiuvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze pomerny
rozsah z plochy Spoloénych priestoroch, ktory prinaleZzi Najomcovi, je stanoveny vo vySke 166,36
m2.

Vzhladom na upravu vemery prenajimanej plochy v bode 1_1. élanku 1 Najomnej zmluvy, nahradza sa zne-

nie bodu 4.3., podbodov 4.3.1. a 4.3.2, v {ldnku 4 v celom rozsahu_nasledovaym znenim:

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

Najomné

Najomné je stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

a) 60.935,15 Eur (slovom: 3estdesiattisicdevat'stotridsatpat euro a patnast centov) mesacne za
kancelarske ainé nebytové priestory, vlastné komunikacné priestory a skladové priestory
Predmetu ngjmu vymedzené v bode 1.1 tejto Zmluvy a za plochu Spoloénych priestorov prina-
leziacej podla dohody Zmluvnych stran v bode 1.1 tejto Zmluvy Najomcovi,

b) 82,80 EUR (slovom: osemdesiatdva euro a osemdesiat centov) mesaéne za kazdé jedno par-
Kovacie miesto;

c) 1.836,09 EUR (slovom: jedentisicosemstotridsat$est' euro a devat centov) mesacne za Zaria-
denie na archivaciu.

L. celkova vySka mesacného najomného je 63.433,64 Eur (slovom: SestdesiattritisicStyristotridsat-

tri euro a Sestdesiattyri centov) bez DPH (pre vyli¢enie pochybnosti tato suma zahffia Gpravu

v zmysle bodu 7.3. tejto Zmluvy uskuto€nend v roku 2011 voci roku 2010) plus suma zodpovedaji-

ca zvydeniu najomného v zmysle bodu 7.3 Cl. 7 tejto Zmluvy (dalej len ,Najomné®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel poskytne Najomcovi zlavu na Najomnom, a to vo vys-
ke 11,49% zo sumy uvedenej v podbode 4.3.1. pism. a) tejto Zmluvy t.j. zo sumy 60.935,15 Eur,
mesacne po¢nuc diiom 01.04.2011. Uvedena zlava na Najomnom bude z(étovana vo Stvrtrocnej
fakturacii Najomného podla bodu 4.3.2. Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ndjomnému podfa bodu 4.3.1. pism. a) tejto Zmluvy nebude Géto-

vana DPH. DPH podfa platnych pravnych predpisov bude (étovana k najomnému podia bodu
4.3.1. pism. b) a c) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomné plus suma zodpovedajica zvyseniu v zmysle Cl. 7 bod
7.3. Zmluvy bude platit' Najomca v Stvrtroénych splatkach, na iéet Prenajimatela na zaklade faktG-
ry vystavenej Prenajimatelom v kalendarnom mesiaci, predchadzajicom platenému Stvriroénému
obdobiu za ktoré sa Najomné plati, a to vzdy do patnasteho (15.) kalendarneho diia od doruéenia
faktary Najomcovi.

Zmluvné strany si pre prehladnost vyhotovili splatkovy kalendér, ktory odzrkadiuje vy33ie uvedené
splatky pre rok 2011 (v Prilohe €. 5 Zmluvy).

Bod 6.2, clanku 6 sa nahradza novvm znenim nasledovne:

6.2.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeja vietky naklady na spravu Predmetu najmu, Spolocnych
priestorov v Budove a Zariadeni na archivaciu a iné naklady vzniknuté alebo merané v Predmete
najmu, alebo v suvislosti s Predmetom najmu v Budove, t.j. cena za dodavku elektriny, plynu, vody,
tepla, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluZieb ako st odvoz a likvidacia odpadu,
osvetlenie spoloCnych a vonkajSich ploch, poistné, strdZna sluZzba, naklady na poZiarnu ochranu.
Priloha &. 6 (Prevadzkové naklady) pripojena k tejto Zmluve uvadza vypodet a rozdelenie konkrét-
nych Prevadzkovych nakladov tykajlcich sa Predmetu n&jmu a Budovy.
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ek podbodu 6.3. 1., bodu 6.3. v cldanku 6 sa nahrddza novym znenim nasledovne;

41, Zalohove platby na Prevadzkové naklady bude Najomca platit’ Stvrtroéne na ucet Prenajimatela

i na zaklade faktury vystavenej Prenajimateflom v kalendarnom mesiaci predchadzajicom plate-
neému stvrtrotneému obdobiu, za ktoré sa zalohova platba na Prevadzkoveé naklady plati, a to vzdy
do patnasteho (15.) kalendarneho dfia od dorucenia faktiry Najomcovi.

wdbode 6.3.2., bodu 6.3. v élanku 6 sa na konci druhej vety dopliiajii slovd:

ul v Prilohe &. 6 tejto Zmluvy nie je dohodnuty pre konkrétny prevadzkovy nzklad iny mechanizmus
i Prevadzkovych nakladov.”

el tohto podbodu 6.3.2. sa dopliia veta:

né strany upravia vysku zalohovych platieb na Prevadzkové naklady podfa tohto podbodu 6.3.2.
dodatkom k Zmluve po zdaétovani predpokladanych a skutoénych Prevadzkovych nakladov za
wlchiadzajuci kalendamy rok. Pokial sa Prenajimatel s Najomcom z akéhokolvek dévodu nedohodni na
ke salohovych platieb na Prevadzkove naklady, Najomca bude platit zalohové platby minimaine vo vys-
platieh vyuctovanych Prenajimatelom a uhradenych Najomcom za predchédzajuci kalendarny rok.”

nenie tohio podbodu 6.3.2. sa pritom nemeni.

Ninku 0. tejto Zmluvy sa dogir‘ia novy bod 6.5. v zneni:

M Qmmg naklady

A1 Ostatné naklady su akékolvek dalsie v bode 6.2. Zmluvy nepredpokiadané a v Prilohe €. 6 ne$pecifi-
kované prevadzkové naklady, ktoré Prenajimatel alebo Sprévca Budovy neuhrédza na pravidelnej
mesacnej baze, ale na zaklade jednorazovych objednavok urcitej sluzby a budi prefakturované Na-
Jomecovi po vykonani prisludnej sluZzby (dalej len ,Ostatné naklady®). Su to najma naklady na Po-
2larnu ochranu pre Budovu a Predmet najmu, Udrzbu vytahu a Spravu Budovy, pricom naklady na
Spravu Budovy st naklady na TZB (prevadzkova udrzba a preventivne prehliadky), kamerovy sys-
tém, ochrana Zivotného prostredia (Cistenie lapacov alejov, lapat tukov), deratizacia, letné a zimné
Cistenie Budovy, jej spoloénych priestorov a vonkajsich priestorov vratane parkovacich miest patria-
clch k Budove (vratane sluzieb zahradnika a estetickych povrchovych tprav, odpratavania snehu,
Gistenia vonkajsich sklenenych stien, Cistenia fasady a pod.) a iné sluZzby a energie spojené s uziva-
nim BUDOVY a Predmetu najmu vyvolané Najomcom alebo vyZadované pravnymi predpismi alebo
prevadzkovou potrebou Budovy.

8.2, O potrebe Ostatnych nakladov (s vynimkou Ostatnych nakladov poedla podbodov 6.5.3. a 6.5.4. tejto
Zmluvy, ktoré maju rezim odlisny od tohto podbodu 6.5.2.) Prenajimatel pisomne informuje Najom-
cu, Prenajimaterl predlozi Najomcovi ponuky aspon troch dodavatefov sluzieb s ktorymi si spojené
Ostatné naklady a Najomca mé& povinnost v lehote do 10 pracovnych dni od dorucenia pontk sa
k nim pisomne vyjadrit, ¢i sthlasi s ich vykonanim a cenou. Povinnost Prenajimatefa predioZit' tri
ponuky na odsuhlasenie sa nevztahuje na pripad, ked v jednotlivom pripade nepresiahne naklad
sumu 100,- Eur. Ak sa Najomca vyjadri nesuhlasne, alebo sa nevyjadri k predlozenym poziadavkam
PPrenajimatela v lehote podla druhej vety tohto podbodu (10 pracovnych dni), nie je Prenajimatel
opravneny takdto sluzbu prefakturovat Najomcovi. N&jomca je povinny odbvodnit svoj nesthlas
k predloZzenym poZiadavkam Prenajimatela. Ak Najomca nesuhlasi len s cenou sluzby, je do dvoch
pracovnych dni povinny predlozZit Prenajimatelovi viastni cenovi ponuku; ak takito ponuku nepred-
lozi, Prenajimatel je opravneny vyfakturovat' Najomcovi najnizsiu z predloZenych ponik.

8.3, Ostatné naklady, ktoré je potrebné uskutognit z dévodu poZiadavky pravnych predpisov Prenajimatel
plsomne oznami Najomcovi a predloZi Najomcovi ponuky aspon troch dodavatelov sluzieb s ktorymi
6l spojené takéto Ostatné naklady. Najomca ma povinnost' v lehote do 5 pracovnych dni od doruée-
nia ponuk sa k nim pisomne vyjadrit, ¢i sthlasi s ich vykonanim a cenou. Povinnost Prenajimatela
predloZit' tri ponuky na odsdhlasenie sa nevztahuje na pripad, ked v jednotlivom pripade nepresiah-
ne naklad sumu 100,- Eur. Ak sa Najomca v tejto lehote (5 pracovnych dni) vyjadri nesuhlasne alebo
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Vil k prediozenym poziadavkam Prenajimatela, je Prenajimatel opravneny vykonat' takato
' suhlasu Najomcu a prefakturovat Néjomoow najlacnejSiu z predlozenych poniik na tato
I Ak Nijomca nesthlasi len s cenou sluzby, je do dvoch pracovnych dni povinny prediozit
lnlovi viastni cenova ponuku; ak takato ponuku nepredlozi, Prenajimatel je oprévneny vy-
N‘lomcow najnizsiu z predlozenych ponik. Uvedena povinnost predkladania ponik sa
0 na pripady, ak Prenajimatel ku diu platnosti tohto podbodu ma uzatvorené zmluvy
' h‘m' I%chto sluZieb; v takom pripade bud( poskytnuté sluZby prefakturované podfa preuka-
Iy nakladov,

i\ niklady, ktoré je potrebné neodkladne uskutoénit z dévodu odvratenia priamo hroziacej $ko-
DOVY alebo Predmetu najmu (napriklad z ddvodu havarie) Prenajimatel oznami N&jomcovi a
. .,_‘ ma povinnost bezodkladne, najneskor v lehote do 24 hodin (ak havarijny stav nevyZaduje
W rledenie) od oznamenia sa k nim vyjadrit. Ak sa Najomca v tejto lehote vyjadri nesthlasne

“» nevyjadri, je Prenajimatel opravneny vykonat takito sluzbu bez sthlasu N&jomcu
Kilrovat tato Najomcovi.

inku 7 Zmluvy sa nahradza novym znenim nasledovne:

M ma narok na pomerna zfavu z najomného iba vtedy, pokial Najomca mobze Predmet na-

Jlval obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo Zmiuvy. Narok na

nutie zfavy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatefa pisomne bez zbyto&ného odkla-

) t°k zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca odo dia, kedy doslo ku skutocnosti zakladaju-
Aento narok.

hodu 8 anku 8 sa v plnom rozsahu nahrddza novwm znenim nasledov-

A Imatel v rozsahu v zavislosti od situacie na poistnom trhu uzatvori poistné zmluvy, ktoré bu-
Il pokryvat nasledovné rizika:

poistenie véeobecnej zodpovednosti Prenajimatela za $kody vzniknuté inému v savislosti s
vlastnictvom a prevadzkou BUDOVY;

poistenie BUDOVY zahriiujlce poistenie stavebnych stcasti, hnutefnych veci a skia;

pulstenie BUDOVY proti Zivelnym pohromam, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
#niéenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

poistenie rizika kradeZe vlamanim a vandalizmu;,

kolvek iné poistenia, ktoré Prengjimatel povaZuje za nevyhnutné uzatvorit v stvislosti
DOVOU a jej prevadzkou, a to v patriénom rozsahu.

MNaklady v savislosti s poistenim BUDOVY a poistenim jej prevadzky budi zahrnuté do prevadzko-
Wyoh nakladov podra 6.2. Zmiuvy. V pripade, ak z dévodov na strane Najomcu vznikne riziko, ktoré
‘. s nasledok zvySenie poistného Prenajimatefla, Najomca sa zavazuje uhradit' vzniknuty rozdiel
'\ ilslusnych zvySenych splatkach prevadzkovych nakladov podfa 6.2. Zmluvy. Najomca sa zava-
#ljw, 2e bude Prenajimatefla o vzniku takéhoto rizika vopred pisomne informovat.

njimatel odovzdal Najomcovi kopiu poistnej zmluvy na riziké uvedené v podbobe 8.1.1. a) az

) Zmluvy.

‘Najomcea je opravneny vykonat zabezpedenie majetku Najomcu v Predmete najmu, o &om sa za-

yhruje pisomne upovedomit’ Prenajimatefa. Najomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti

1 lojto bezodkladne informovat Prenajimatela. Najomca na viastné naklady uzatvori a po cell do-

' ‘zuwnljmu bude udrZiavat v platnosti a U€innosti poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat’ najma nasle-
NG rizika:

B poistenie zodpovednosti Najomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho Einnostami prevadz-
kovanymi v BUDOVE a zodpovednosti vo¢i narokom tretich osdb (zahriiujace predovsetkym
poskodenie majetku a vietky Skody a straty na Predmete najmu, v Predmete najmu a na Za-
rladeni na archivaciu, a pripady poranenia, urazu alebo umrtia oséb a iné);
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b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni a2 poiste-
nia rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vanda-
lizmu v Predmete najmu.

\ widsek podbodu 8.3.1., bodu 8.3. v cldnku 8 sa nahrdadza novvm znenim nasledovne:

Prenajimatel zabezpecuje UdrZbu, opravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych sys-
témov (tj. elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahoveé a telefénne systémy) sliziacich ce-
le) BUDOVE (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich ¢asti indtalovanych alebo vnesenych Na-
jomcom do Predmetu najmu) a konstrukénych prvkov BUDOVY. Prenajimatel tiez zabezpeluje
udrzbu, opravy a servis Zariadenia na archivaciu, ak jedna vadaloprava Zariadenia na archivaciu
presahuje sumu 1770 EUR (slovom: jedentisic sedemstosedemdesiat eur).

euhom odseku podbodu 8.3.1.. bodu 8.3. v éldnku 8 sa v prvej vete pred slovo . désledkom* dopiia

W preukadzatelne . pricom ostatné znenie tohto odseku sa nemeni.

pevom odseku podbodu 8.3.2.. bodu 8.3.. ¢ldnku 8 sa za slovd .. umytie okien a to minimdalne 1 krdt roc-
- opliajit slovd . pokial’ na ziklade osobitnej dohody s Prenajimatelom nie je dohodnuté inak ",
Lune snenie tohio odseku sa pritom nement.

hod 8.4.4., bodu 8.4. v cldnku 8 sa meni tak, Ze znie nasledovne:

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete na-
/mu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky, ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. N&jomca sa zavazuje, Ze bude pouZivat v Predmete najmu a v BUDOVE len
stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktore maja certifikat, resp. preukazanu zhodu podfa oso-
bitnych predpisov.

¢ 8.5. Eldnku 8 sa dopliia novy podbod 8.5.3..v_nasledovnom zneni:

Pogas doby platnosti tejto Zmluvy je Prenajimatel povinny vyZiadat si pisomny sthlas Najomcu
% prenechanim BUDOVY alebo jej ¢asti do uzivania fyzickej alebo pravnickej osobe, ktora by vyko-
navala v Budove podnikatelsku alebo int &innost nezlucitelnt s postavenim Najomcu ako organu
verejnej spravy a ktora by zniZovala vaznost a dostojnost’ N&jomcu v spolotnosti (). na prevadz-
kovanie stavkovej kancelarie, kasina, herne, zabavného podniku v BUDOVE, pricom zabavnym
podnikom pre Gc¢el uvedeny v tomto bode Zmluvy nie je prevadzkovanie restauraéného, kaviaren-
ského a barového zariadenia). Prenechanie BUDOVY alebo jej ¢asti do uzivania fyzickej alebo
pravnickej osobe, ktora ma v predmete podnikania Cinnosti uvedené v predchadzajucej vete, ale
v BUDOVE ich neprevadzkuje, na kancelarske alebo skladoveé Ucely pritom nepodlieha suhlasu
Najomcu. V pripade, ak Najomca do 15 kalendarnych dni od dorucenia Ziadosti Prenajimatela
vzmysle prvej vety tohto podbodu Zmiuvy nedoru¢i Prenajimatefovi svoj pisomny nesuhlas
5 osobou potencialneho zaujemcu o prenajom, plati 2e Najomca pisomny sthlas Prenajimatelovi
udelil.

(smene b prvého odseku podbodu 8.6.1.. bodu 8.6. v cldnku 8 sa na konci dopiniajii za bodkoéiarku na-
wlovné slova:

) o . uvedené ustanovenie pism. b) tohto podbodu 8.6.1. Zmluvy sa pritom nevztahuje na
technické zhodnotenie Predmetu najmu vykonané Najomcom na zaklade osobitnej pisomnej
dohody s Prenajimateflom uzavrete] po 01.04.2011, (za predpokladu, Ze takato osobitna do-
hoda bude obsahovat dohodu o vysporiadani zmluvnych stran ohfadne technického zhodno-
tenia pri skonteni najmu pred ukoncenim jeho Gétovného odpisovania);
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pricom ostatné znenie tohio pismena b) prvého odseku podbodu 8.6.1. sa nement.

Do posledného odseku podbodu 8.6.1. sa pred slovd ,,Zariadenia na archivdciu" dopfﬁajzi slovd ,,vietkych
dokumentov zo ", pricom ostatné znenie tohto odseku sa nemeni.

Z podbodu 8.6.2., bodu 8.6. lanku 8 sa vypista poslednd veta zaéinajiica: Ak tak Prengjimatel neudi-
ni,...." pritom, ostatnd éast’ tohto podbodu znie nasledovne:

8.6.2. Vpripade, ak Najomca nespini v€as swvoje povinnosti vyplyvajice pre Najomcu
z predchadzajuceho bodu 8.6.1. Zmluvy, Prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat Predmet
najmu a vSetky dokumenty zo Zariadenia na archivaciu, odstranit vSetky dpravy, vykonat opravy a
uviest Predmet najmu a Zariadenie na archivaciu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania
Najomcovi alebo po vykonanych Gpravéch (pokial déjde k ukonéeniu najmu po vykonani Uprav Na-
jomcom, alebo prefinancovani Gprav vykonanych Prenajimateflom N&jomcom), pricom Prenajimatel
ma narok na nahradu vietkych nakladov, ktoré mu v suavislosti so zénikom najmu a vypratanim
Predmetu najmu a vsetkych dokumentov zo Zariadenia na archivaciu v zmysle vyssie uvedeného
vznikli.

Podbod 8.8.2. 8. élanku 8 sa doplia tak, ze znie nasledovne:

8.8.2. Najomca umozni Prenajimatelovi vykonavat odbornt prehliadku Predmetu n&jmu a Zariadenia na
archivaciu v priebehu trvania najmu pocas obvyklych hodin pracovného dia, a to aj v sprievode
inych osdb, za pritomnosti povereného zamestnanca Najomcu, najma z dévodu kontroly zariadeni
a prislusenstva Predmetu najmu, zistenia spdésobu uzivania Predmetu najmu a Zariadenia na ar-
chivaciu, ako aj odstranovania akejkofvek skody, havarie alebo inej prekazky. Prenajimatel Najom-
covi takéto odborné prehliadky vopred pisomne oznami a na pozZiadanie Najomcu odovzda Prena-
jimatel N&jomcovi képie reviznych a inych sprav z takychto odbornych prehliadok Predmetu najmu,
ak sa také vyhotovuji. Predchadzajlce pisomné oznamenie vstupu Prenajimatela alebo nim pove-
renych osbb do priestorov Predmetu najmu sa nevyzaduje v pripade vyskytu havarijnej situacie
v Predmete najmu.

Podbod 8.8.3., bodu 8.8. v ¢ldnku 8 sa meni tak, Ze znie nasledovne:

8.8.3. Najomca je povinny zabezpelovat riadne upratovanie a straZzenie Predmetu najmu na viastné na-
klady ato prostrednictvom tretej osoby alebo Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.,

+ Bod 10.2. pism. (b) v élanku 10 _sa nahrddza novvm znenim nasledovie:
(b) prace budu realizované dodavatelmi s dobrou reputaciou na trhu vo svojom obore, pricom
Néjomca pred zaéatim tychto prac pisomne informuje Prenajimatefa o mene takéhoto
dodavatela,

Bod 11.4. ¢lanku 11 sa zo Zmluvy vypusta. nahrddzaji sa novym znenim nasledovne:

11.4. Po dohode zmluvnych stran bod vypusteny.

I, VSeobecné ustanovenia

2.1 Tento Dodatok nadobuda platnost diiom podpisu Zmluvnymi stranami a u¢innost od 01.04.2011 za
podmienky, Zze Privat Banka AG der Raifeisenlandesbank Oberosterreich, so sidlom Europaplatz
13, 4020 Linz, Rakuska republika udeli suhlas s tymto Dodatkom. Prenajimatel predioZi Najomcovi
vyjadrenie banky najneskér do 30.03.2011.

2.2 Tento Dodatok bol vyhotoveny v Styroch (4) exemplaroch v slovenskom jazyku. Kazda zmluvna
strana dostane po dvoch (2) exemplaroch.

Zmiuva o ndjme nebytovych priestorov
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2.3 Najomna zmluva sa meni a2 doplia tymto Dodatkom iba v rozsahu ako je vyslovne uvedené v

tomio Dodatku a vSetky ostatné podmienky @ ustanovenia Najomnej zmluvy zostavaju nezmenené.
Ak kiorékofvek ustanovenie fohto Dodatku bude povaZované za neplatné alebo nevynutitelné,
nebude to mat vplyv na platnost’ alebo vyndtitelnost ostatnych ustanoveni tohto Dodatku alebo
Najomnej zmluvy.

24 Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze obsah tohto Dodatku je jasny, jednoznacny a zrozumitelny, uzavrety

v sulade s dobrymi mravmi a zasadami poctivého obchodného styku aZe Zmiuvné strany
ustanoveniam Dodatku zhodne porozumeli, tieto vyjadruj( ich slobodn( avaznu vélu prosta
akéhokolvek omylu alebo natlaku a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

NA DOKAZ TOHO strany tohto Dodatku pripajajo svoje podpisy.

V Bratislave dna ‘80220 A4 . V Bratislave dha /;0229'//
SLAR =ro. . a (irad pre
Prenajimatel’; «iz 102y Najomca: * dohfad nad Zellova 2

ICO 25815534 ¢

sudnvotnon  B2g 24 Bratislava

§ TN44347 & stsrostlivosiou
K R L S g SRR ; s12-
SAAR, s.r.0. Urad pre dohf:
Peter Benco, konatel zdravotnou s tlivostou

MUDr. Jan Gajdos, predseda

Prilohy:

Priloha ¢. 1A Specifikacia nebytovych priestorov Predmetu najmu

Priloha ¢&. 1B Padorys nebytovych priestorov — Predmetu najmu, ktora nahradza Prilohu & 1
Priloha €. 5 Splatkovy kalendar pre rok 2011

Priloha €. 6 Prevadzkové naklady

Zmiuva © ngjme nedylovich priestorov
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Priloha 1A
Specifikacia nebytovych priestorov Predmetu najmu

Vymera jednotlivych prenajatjch priestorov Predmetu najmu podla druhu priestoru je:

Archiv 128,85 m*
Chodby, schodistia, predsien.. 695,70 m?
Terasy, balkén, logia: 168,13 m?
wc 208,83 m?
Sprcha 19,81 m?
Kuchynka 86,60 m?
Upratovacky 9,45 m?
Zasadacky 350,27 m?
Serverovne 53,29 m?
Klimatizacie 1742 m?
Sklady 111,31 m?
Kancelarie 2 405,69 m*
Spolocné priestory 207,95 m?
Apartman 83,90 m?*

Celkova plocha prenajatych priestorov Predmetu najmu je 4 339,70 m* + 166,36 m’ podiel Najomcu
(UDZS) na ploche spoloénych priestorov o vymere 207,95 m?.

Zmiuva o ndjme nebytovych priestorov




Priloha 1B

Pédorys Predmetu najmu
. Legenda miestnosti Predmetu najmu a Spoloénych priestorov

wrebne neoznadené priestory podrfa legendy miestnosti: kancelarske a iné nebytové priestory
~ Predmetu najmu podfa bodu 1.1. Zmluvy
dervenou oznadené: Spolo&né priestory Budovy podfa bodu 1.1. Zmluvy

nou oznacené: parkovacie miesta, ktoré st Predmetom najmu podfa bodu 1.1. Zmluvy

&
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LEGENDA MIESTNOSTI

CSLO | POSCH. | TRAKT | NAZOV PLOCHA CiSIO | POSCH. | TRAKT | NAZOV MOOHA
MEESTNL (BLOK) | MIESTNOSTI (vm®) MIESTN. BLOK) | MEESTNOSTI (')
APP1 1 A | APARTMAN 83,50 C123 1 C | ZASADACKA 44,30
AA | 1 | A |preDsENAYTAH [ 1477 | C124| 1 | C |MESTN. KLIMATIZAGIE | &
B101| 1 | B |KANCELARIA 57.08 | C125| 1 | C |KANCELARIA 024
B102 | 1 B | SPRCHA 285 cize| 1 C | KANCELARIA 122
B103| 1 | B |wczeny 1949 Ci27| 1 | C |KANCELARIA 100
B104 | 1 B |(wcwmuzi 14,16 ciz2s| 1 C | KUCHYNKA un0
B105 | 1 B | UPRATOVACKA 1,75 Cc129 | 1 C [ wecwmuzi 8
B106| 1 | B |KUCHYNKA 1514 | C130| 1 | C |sPrcHA Y
B107| 1 | B |zasapacka wzmi C131| 1 | C |upraTovAGKa 161
B108| 1 | B |KANCELARIA 2005 | C132| 1 | C |wcZeny 12,61
B109| 1 | B |KANCELARIA 1550 | C133] 1 | C |ArcHv-skiAD 21,40
Bi10| 1 B | KANCELARIA - ARCHIV 2-‘--20| CiD | 1 C |CHODBA-PREDSIEN | 2080
BIB | 1 | B |cHoDBA 78 | CiE | 1 | ¢ |cHopsA 66,08
BIC | 1 | B | PRESIEN-SCHODISKO | 20.07 || CiF | 1 [ C [cHoDeA 21,40
Ci11| 1 | C | ARcHIV 12885 |
1C112| 1 [ C | KANCELARA 282
C113| 1 C | KANCELARIA 28,63
Jc114| 1 |2 C | MIESTN. KLIMATIZACIE | 470
[C115| 1 | C | xanceLARi am
Cc116| 1 C | KANCELARIA zna |
C117| 1 | C |KANCELARIA n7 ||
C118| 1 | C [ancetAmia 285 |
C118| 1 | C |KANCELARIA B2 |
fc120] 1 | C |KANCELARIA 824
Ci21| 1 | C |KANCELARIA 558
[C122] 1 | C |KANCELARIA 2353
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|
LEGENDA MIESTNOSTI tiso | poscu. | Traxr | nAzov PLOCHA
P ] (e e ey MIESTN. (BLOK) | MIESTNOST) (vm®)
MESTN, (BLOK) | MIESTNOSTI {vm?) B234 | 2 B | wCcMUZI 11,98
A201| 2 | A |KANCELARIA 12,51 B235| 2 | B |wcZeny 9,38
A202{ 2 | A |KANCELARIA 15,51 B236 | 2 | B [KUCHYNKA 474
A203| 2 A | KANCELARIA 21,85 B237 | 2 B |SPRCHA 2,96
A204| 2 A | ARCHIV - SKLAD 8,36 B2C | 2 | B |CHODBA 76,53
A205| 2 A | KANCELARIA 13,54 B2D 2 | B |SPOJOVACIA PREDSIEN | 685
A206 | 2 A | KUCHYNKA 511 B2E 2 B | SPOJOVACIA PREDSIEN | 232
A258 | 2 A | TOALETA 516 B2F 2 | B [CHODBA 9,60
A207 | 2 A | KANCELARIA 20,58 B2G 2 B | PREDSIEN - SCHODISKO| &62
A208 | 2 A | KANCELARIA 22.83 C238| 2 C | SERVEROVNA 1553
A208 | 2 A | KANCELARIA 2132 c239| 2 C | KANCELARIA 37,66
A210| 2 A | KANCELARIA 2473 C240 | 2 C | KANCELARIA 15,74
A211| 2 A | ARCHIV- SKLAD 1288 C241| 2 | C | ARCHIV-8KLAD 27,74
A2A | 2 A | CHODBA 5327 C242| 2 C | KANCELARIA arm
A2B 2 A | PREDSIEN - VYTAH 15,08 C243| 2 C | KANCELARIA 23,52
‘ B2i2| 2 B | KANCELARIA 18,10 C244 | 2 C | KANCELARIA 2338
‘:p B213 | 2 B | KANCELARIA 337 C245 | 2 C | KANCELARIA 2342
B214 | 2 B | KANCELARIA 57,20 C248 | 2 C |KANCELARIA 23,50
B215| 2 B | KANCELARIA 20,17 C247| 2 C | KANCELARIA 2347
B216| 2 B | KANCELARIA 19,82 C248 | 2 C | KANCELARIA 2347
B217 | 2 | B |KANCELARIA 41,03 C249| 2 C | KANCELARIA 33,7
Bz18 | 2 B | KANCELARIA 20,18 Cc250| 2 C | SERVEROVRA 10,18
B219| 2 B | KANCELARIA 217 C251| 2 | C |MIESTN. KLIMATIZACE | 7.14
B220 | 2 B | KANCELARIA 2.8 c252| 2 C | KANCELARIA 2725
B221 2 B | KANCELARIA 17,08 C253| 2 C | KANCELARIA 18,99
B222 | 2 | B |KANCELARIA 20,87 C254| 2 | C |KANCELARIA 2343
B223 | 2 B | KANCELARIA 18,96 C255| 2 | C |KANCELARIA 2325
B224 | 2 B | KANCELARIA 17.90 C255| 2 C | ZASADACKA 46,91
B225| 2 B | KANCELARIA 24,17 c257| 2 C | KUCHYNKA 223
B226 | 2 B | WCZENY 1381 C2H 2 C | CHODBA 23,08
B227 | 2 B | wcuuZi 8,43 c2l 2 C | CHODEA 57,59
{B228 [ 2 | B |KANCELARIA 11,22 C2J | 2 | C |SPOJOVACIAPREDSIER | 416
B229 | 2 B | KANCELARIA 283 CK | 2 C | TERASA 55,73
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LEGENDA MIESTNOSTI

CiSLD | poscH. | TRAKT | NAZOV PLOCHA c&o_[poscu. TRAKT | NAZOV PLOCHA
MIESTN. (BLOK) | MIESTNGST] (vm®) MIESTN. (BLOK) | MIESTNOSTI (vmr*)
A301| 3 A | KANCELARIA 5078 B332| 3 B | KANCELARIA 1585
A302| 3 A | KANCELARIA 3876 B333 | 3 B | KANCELARIA 1582
A303| 3 A | ZASADACKA 3221 B334 | 3 B | KANCELARIA 1586
A304| 3 A | TOALETA 485 B335 | 3 B | wcmMuZl 1087
A305| 3 | A |TOALETA 3.18 B33 | 3 B |wczZeny 17,35
A306| 3 | A |SPRCHA TAT B354 | 3 B | UPRATOVAGKA 202
A307 | 3 A | KANCELARIA 1328 B3D 3 B | CHODBA 76,48
A308| 3 A | KUCHYNKA 934 B3E 3 B |PREDSIEN - SCHODISKO| 684
A309 | 3 A | KANCELARIA 22,09 B3F 3 B | CHODBA 14,04
A310| 3 A | KANCELARIA 13,30 C337| 3 C | KUCHYNKA 877
A311| 3 A | KANCELARIA 1148 C338| 3 C | KANCELARIA 31,20
A3A 3 A | CHODBICKA 7.04 C339| 3 C | SERVER-ELEKTRO 20,05
A3B 3 A |CHODSA z7et C340( 3 C | KANCELARIA 4707
A3A 3 A | PREDSIEN - VYTAH 25,58 C341| 3 C | KANCELARIA 23,08
B312| 3 8 | KANCELARIA 18,75 C342| 3 C | KANCELARIA 2324
B313| 3 B | KANCELARIA 2235 C343| 3 C | KANCELARIA 25,70
B314 | 3 B | KANCELARIA 41,10 C344 | 3 C | KANCELARIA 27,85
B315| 3 B | KANCELARIA 41,05 C345| 3 C | KANCELARIA 41,98
B316| 3 B | KANCELARIA 20,12 C346| 3 C | KANCELARIA 20,61
B317 | 3 B | KANCELARIA 12,85 C347| 3 C | KANCELARIA 20,35
[B318| 3 | B |KANCELARIA 4,07 C348| 3 | C |KANCELARIA 20,60
|B319| 3 | B |KANCELARIA 20,15 C349| 3 | C |KANCELARIA 20,32
[B320 | 3 | B |KANCELARIA 19,57 C350| 3 | C |kanceLAriA 20,82
B321 3 B | KANCELARIA 20,13 C351| 3 C | KANCELARIA 20,31
B322| 38 B | KANCELARIA 18,85 Cc352| 3 C | KANCELARIA 52,90
B323 | 3 B | KANCELARIA 21,18 C353] 3 C | KANCELARIA 5348
B324 | 3 B | KANCELARIA 33,69 C3G | 3 | C |cHODsA 16,21
IB325 | 3 B [ SPRCHA 426 C3H 3 C |cHODBA 56,47
IB326 | 3 | B |UPRATOVACKA 2.46 3SCH1| 3 | A |SCHODISKOVY PRIESTOR| 1757
B327| 3 | B |[wczeny 1544 3 | B |SCHODISKOVY PRIESTOR| 14,69
B38| 3 | B |wemuzi 11,43
B320| 3 [ B [KucHYNKa 038 :
B330 | 3 | B |zasApDAGka §3.90 g
31| 3 | B |KANCELARIA 248
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Priloha 5

Splatkovy kalendar
Najomného pre rok 2011 a 1.8tvrtrok 2012

Stvrtrotne Dotttovanie 2.8tvrt'rok 2011 | 3.3tvrt'rok 2011 | 4.5tvrt’rok 2011 | 1.3tvrt'rok 2012
inflécie,resp. (bez zohl'adne-
zvysenia na- nia infla-
jomného cie/zvysenia za
v zmysle bodu rok 2011)

7.3. Zmluvy za
1.5tvrt'rok
2011

Néjomné v Eur 183.865,62 183.865,62 183.865,62 183.865,62

(pred upravou v zmysle

bodu 7.3. Zmluvy v Eur

oproti roku 2010)

Suma zodpovedajiica zvy- | 6.646.45 6.43530 6.43530 6.43530 6.43530

$eniu ndjomného v zmysle

bodu 7.3. Zmluvy v Eur

¢ast’ najomného v Eur/ ne- | 6.350,97 176.623,62 176.623,62 176.623,62 176.623,62

podlieha DPH +6181,83 (zvy- | +6181,83 (zvy- | +6181,83 (zvy- | +6181,83 (zvy-

Senic podl'a Senie podl'a Senie podla Senie podl'a
7.3.Zml.) 7.3.Zml.) 7.3.Zml.) 7.3.Zml.)

¢ast’ najomného v Eur/ 295,48 7.242,0 7.242,0 7.242,0 7.242,0

podlieha DPH + 253,47 (zvy- | + 253,47 (zvy- | +25347 (zvy- | +253.47 (zvy-

$enie podl'a Senie podl'a Senie podl'a Senie podl'a
7.3.Zml.) 7.3.Zml.) 7.3.Zml.) 7.3.Zml.)

zl’ava v Eur - -21.001,45 -21.001,45 -21.001,45 -21.001,45

DPH 20% 59,10 1.499.09 1.499,09 1.499,09 1.499,09

Celkom na thradu bez 6.705,55 169.296,57 169.296,57 169.296,57 169.296,57

DPH

Celkom na thradu 6.764,65 170.795,66 170.795,66 170.795,66 170.795,66

s 20% DPH

Zmluva o ndjme nebylovych priestorov

e




Strana 112 12

Priloha 6
Previadzkové niaklady
Druh nikladoy Podiel Najomeu (UDZS ) na Prevadzkovych nakla-
doch Budovy
Elektricka energia Pri vypocte percentuilneho podielu elektrickej energie

sa vychadza z celkovej plochy Budovy od ktorej st
odpotitané m? tasti Budovy - Vecného bremena,
Apartmanov 2,3.4,5,6, Redtauricie, Ostatné priestory
(skladové v suteréne a kancelarske priestory na prize-
mi pre inych najomcoy), ktoré maji vlastny mera&
energic a CO kryt, loggie a balkony.

Zostdvajica ¢ast’ nakladov na elektrick energiu pri-
padajiica na plochu Administrativnych priestorov Bu-
dovy bude zataZena nakladmi na elektricku energiu
proporéne: podla pomeru plochy Predmetu ndjmu
UDZS a podielu UDZS na spolo¢nych priestoroch vo-
¢&i Celkovej prenajatej ploche Administrativnej &asti
Budovy.

Po odpoéitani App 2,3 je pomer 4.337,93 m*/ 4.379,52
m* tj.

Podl'a pomeru plochy Predmetu najmu uDZS

a podielu UDZS na spolognych priestoroch (pri¢om
z nevykurovanych miestnosti Predmetu najmu UDZS
o vymere 1.177,13 m2, tzv. Nevykurované priestory
UDZS, sa zapogita do tejto plochy Predmetu ndjmu
UDZS len 20% ich vymery) voéi Celkovej prenajatej
ploche Budovy bez plochy CO krytu, pri¢om z Vec-
ného bremena (po odpotitani kanceldrie o vymere
51,4m2), Ostatnych skladovych priestorov v suteréne
a Nevykurovanych priestorov UDZS sa zapo¢ita do
celkovej prenajatej plochy Budovy a bude sa zohT'ad-
fovat’ pri vyictovani prevadzkovych nakladov len
20% ich vymery.

Pomer v sti¢asnosti po odpoéltnni App 2,3 je 3.564,38
m2 (Predmetu n&jmu UDZS pri zohl'adneni iba 20% z
1177,13m2- plochy Nevykurovanych priestorov
UDZS) / 4914,75m2 (cela Budova po odpotitani CO
krytu a 20% z 638,16m2 — suterén, 20% z 995,6m2-
¢ast’ VB a 20% z 1.177,13m2- Nevykurované priesto-
ry UDZS) tj. podiel UDZS je 72.52 %

Naklady na vodu budi po oéisteni od meratelnej spot-
reby Casti Budovy so samostatnymi meraémi (t.j.
Apartmanov 2,3.4,5,6 a ReStaurdcie) preti¢tované na

zostavajicich najomcov v pomere podla pottu ich
zamestnancov.

Pre zéalohové platby sa pouZije pomer aktuélneho sta-
vu zamestnancov k 1.02.2011, .
UDZS — 120 zamestnancov

Zmiuva 0 ndjme nebytovych priestorov
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SAAR a ostatny ndjomcovia — 10 zamestnancov

Zmena stavu zamestnancov bude aktualizovana pre
rofné vylctovanie spotreby vody ako priemerny pre-
pocitany stav k 31.12. prisiusného roku.

TUV: tepla azitkova voda, resp. teplo spotrebované
na ohrev vody

Mechanizmus vypo&tu nikladov je totozny ako pri
nékladoch za vodu. f

Protlpoilarna ochrana pre Budovu a Predmet nd-

jmu Inakladxmml_na_m;saingm.ﬁmmmm

om alebo Spravcom Budo

l'a pome Predmetu najmu UD.
a podielu UDZS na spoloénych priestoroch voéi Cel-

kovej prenajatej ploche Budovy na zaklade riadne
preukdzanych ndkladov (zmluvy, faktary).

Udr!ba \'yt’ah /naklady hradené na me;agngljgm

100% hradi UDZS na zéklade riadne preukazanych
nakladov (zmluvy, faktiry).

100% hradi UDZS za pridelené uzamykatel'né nidoby
na komundlny odpad vylu¢ne pre potreby UDZS

a periodicitu vyvozu na zéklade predlozeného dokladu
o vyrubeni poplatku

Upratovanie spolotnych priestorov Budovy

Uhrada UDZS je vyjadreni podielom jednotlivych na-

jomcov Budovy na celkovej ploche spoloénych prie-
storov Budovy, na zaklade riadne preukazanych na-

kladov (zmluvy, faktiry).

dprava Budovy

dklady na administrativu a spravu Budovy zahfaja
nanazovanie Budovy a persondine zabezpetenie pre-
iadzky Budovy, kontrola prevadzky Budovy, vedenie
pendy a harmonogramu revizii BTZ, komunikacia s
odavatelmi energii, vedenie spotreby, pravidelny od-
et meratov, vyadtovanie prevadzkovych nikladov
. Paudalna nahrada Spravcovi/

Dai z nehnutel’nosti vyrubena na Budovu vratane | podfa pomeru plochy Predmetu najmu UDZS
yvietkych ostatnych preukizatel'ne vyrubenych da- dielu UDZS na iest voéi Cel-
ii a poplatkov, Ktoré ju mdZu v buddcnosti nahra- | kovej prenajatej ploche Budovy na ziklade dokladu
it o vyrubeni dane
Poistenie Budovy v zmysle bodu 8.1.1. Zmluvy odla lochy Predm U
dielu UDZS na roch voéi Cel-
kovej prenajatej ploche Budovy
F'a pomeru pl metu ndjmu UDZS

a podielu UDZS na spolo¢nych priestoroch voéi Cel-

kovej prenajatej ploche Budovy

‘Naklady na straznu sluzbu a informatorska
sluzbu (ak nie st hradené najomcom na za-
klade osobitnej dohody)

StréZna slqua podlia pomcru plochy Predmetu najm
D ZS lo&nych priestoroch vo-

¢i Celkovej prenajatej ploche Budovy.
a 100% nékladov na informatorski sluzbu

Prenajimatel’ bude Nédjomcu informovat’ o zmene dodévatela uréitej sluzby a s tym suvisiacou zmenou nékladov na

tito sluzbu, Ktora je zahrnuta do Prevadzkovych nakladov. Prenajimatel’ predloZi k vytétovaniu Prevadzkovych na-
kladov stavy meracov.

Zmiluva o négfme nebytovych priestorov

pr






