NAJOMNA ZMLUVA

“z=tvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,Zmluva“)
medzi:

prenajimatefom: SAAR, s.r.o0.

so sidlom: 102 Svaty Kriz 032 11

Slovenska republika

zapisana v Obchodnom registri Okresného studu
v Ziline, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 19341/L

ICO: 36818984
IC DPH: SK 2022444347
Bankové spojenie: 2620188015/1100
Zastlpeny: Peter Benco, konatel
Jz'= len Prenajimatel™)
a
com: Urad pre dohfad nad zdravotnou starostlivost'ou
S0 sidlom: Grosslingova 5, 812 62 Bratislava
[[ofe} 30 796 482
Bankové spojenie: Statna pokladnica
7000198055/8180
Zastupeny: MUDr. Richard Demovi¢, PhD. predseda

dz'g] len Najomca")

d2le] Prenajimatel a Najomca spoloéne aj ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana")

2.1

CLANOK 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel tymto Najomcovi za odplatu prenechava na docasné uzivanie nebytové priestory
v budove so supisnym &islom 527 stojacej na pozemku parcelné Cislo 10497/5, popis STAVBA,
nachadzajucu sa v Bratislave, okres Bratislava Il, v katastralnom tizemi Nivy, zapisanom v katastri
nehnutelnosti Slovenskej republiky, Spravou katastra pre HI. mesto SR Bratislavu na liste viastnic-
tva 1658 (dalej len ,BUDOVA¥) v celkovej podlahovej ploche 4.503,77 m2 (z toho je 4.438,52 m2
kancelarskych a vlastnych komunika&nych priestorov a 65,25 m2 skladovych priestorov) a 8 parko-
vacich miest, tak ako su blizie $pecifikované v Pddoryse, ktory tvori Prilohu & 1 a neoddelitelnu
sucast tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu”). Prenajimatel tymto Najomcovi za odplatu tiez
prenechéava zariadenie na archivaciu dokumentov naingtalované v archivnych priestoroch Predme-
tu ndjmu a Specifikované v Prilohe &. 4 tejto Zmluvy (dalej len ,Zariadenie na archivaciu®). N&-
jomca ma pravo spolu s Predmetom najmu v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory Budo-
vy, tj. spoloéné vnutorné komunika&né priestory, vytahy a pod. (dalej len ,Spolo&né priestory*),
tak ako su blizsie $pecifikované v Pédoryse, ktory tvori Prilohu &. 1. a to spolu s ostatnymi najom-
cami Budovy a opravnenym z vecného bremena. Pre Ucely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohod-
li, Ze pomerny rozsah z plochy Spolo&nych priestoroch, ktory prinalezi Najomcovi, je stanoveny vo
vyske 159 m2.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Predmet najmu uvedeny v bode 1.2. tejto Zmluvy bude N&jomca uzivat vyluéne za G&elom &innosti,
pre ktoru bol zriadeny.
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Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu uéelu
vyuZitia Predmetu najmu.

Prenzjimatel a Najomca, kazdy individualne, vyhlasuje, Zze ziskal vSetky potrebné interné
2 akekolvek iné suhlasy na podpis tejto Zmluvy, ak sa takéto suhlasy vyZzaduju, na platné uzatvo-
renie tejto Zmluvy a tato Zmluva je z ich strany platne uzatvorena.

CLANOK 3
DOBA NAUMU

Doba najmu Predmet najmu, Spolo&nych priestorov aj Zariadenia na archivaciu je patnast (15) ro-
xov (dalej len ,Doba najmu”) odo dia 15.6. 2010 (dalej len ,Deni zagatia najmu*) do 14.6. 2025.

2o uplynuti Doby najmu v zmysle bodu 3.1 Zmluvy sa doba najmu automaticky predlZuje o dal$ich
o2t (5) rokov za rovnakych podmienok ako su uvedené v tejto Zmiuve a platia v posledny den Do-
oy najmu, v pripade, Ze Najomca nedorudi Prenajimatelovi najneskér 6 mesiacov pred uplynutim
Doby najmu pisomné oznamenie, Ze na dalsom najme netrva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude odovzdany do uzivania Najomcovi najneskor
v Den zacatia najmu. Najomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet najmu v termine stano-
venom Prenajimatelom. Pripadné vady a nedorobky Predmetu najmu, ktoré nebrania jeho uziva-
nu, nie su dévodom braniacim odovzdaniu Predmetu najmu Najomcovi. V pripade, ak Najomca
porusi svoju povinnost’ uvedenu v druhej vete tohto bodu Zmluvy, Predmet najmu sa povazuje za
odovzdany Najomcovi v Defi za€atia najmu. Primerany termin na odstranenie zistenych vad
2 nedorobkov uvedu Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody do pisomného protokolu
o odovzdani Predmetu najmu.

CLANOK 4
NAJOMNE

Nz zaklade tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje platit:

2) Najomné (Cl. 4 bod 4.3. Zmluvy),
b) Prevadzkové naklady (CI. 6 Zmluvy).

V3etky peflazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v eurach.

Najomné

Najomné je stanovené dohodou Zmluvnych stran nasledovne:

a) 13 EUR (slovom: trinast euro) mesacne za kazdy $tvorcovy meter podlahovej plochy kancelar-
skych a vlastnych komunikaénych priestorov Predmetu najmu a plochy Spoloénych priestorov
prinaleziacej podla dohody Zmluvnych stran v bode 1.1 tejto Zmluvy Najomcovi, t.j. celkom za
4.597,52 m2;

b) 11 EUR (slovom: jedenast euro) mesaéne za kazdy $tvorcovy meter podlahovej plochy skla-
dovych priestorov Predmetu najmu, t.j. celkom za 65,25 m2; a

c) 130 EUR (slovom: stotridsat euro) mesacne za kazdé jedno parkovacie miesto;

d) 1.774 EUR (slovom: jedentisicsedemstosedemdesiat$tyri euro) mesaéne za Zariadenie na ar-
chivaciu.

T.J. celkova vyska mesaéného najomného je 63.299,51 Eur (slovom: Sestdesiattritisicdvestodevat-

desiatdevat eur a patdesiatjeden centov) bez DPH (dalej len ,Najomné*)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ndjomnému podla bodu 4.3.1. pism. a) a b) tejto Zmluvy nebude
uctovana DPH. DPH pedla platnych pravnych predpisov bude Gétovana k ndjomnému podla bodu
4.3.1. pism. c) a d) tejto Zmluvy.
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D%om zacgatia najmu.

NZomné za obdobie:

z odo Dna zagatia najmu do 30.09.2010 vo vyske 223.658,27 EUR (slovom: dvestodvadsat-
tritisicSest'stopatdesiatosem euro a dvadsat'sedem centov) bez DPH sa Najomca zavazuje
uhradit’ Prenajimatelovi do 30.06.2010. Prenajimatel vystavi Najomcovi fakturu do piatich (5)
dni odo Dra za€atia najmu.

()

od zaciatku druhého kalendarneho Stvrtroka platenia najomného t.j. za obdobie od
01.10.2010 do konca najmu, podla bodu 4.3.1. Zmluvy bude Néjomca platit tvrtroéne (po
aprave v zmysle Cl. 7 bod 7.3. Zmluvy) na ucet Prenajimatela vzdy do patnasteho (15.) ka-
lendarneho diia kalendarneho mesiaca, predchadzajliceho platenému $tvrtroénému obdo-
biu, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel vystavi Najomcovi fakturu
patnast (15) dni pred jej splatnostou.

Zmluvné strany si mozu pre prehladnost vyhotovit' splatkovy kalendar, ktory bude odzrkadlovat
vysSie uvedené splatky.

Nzomné podlieha od 01.01.2011 (vratane), Gprave v zmysle Cl. 7 bod 7.3. tejto Zmluvy.

CLANOK 5
ZABEZPEKA

Nzomca a Prenajimatel sa dohodli, Ze Najomca neposkytne Prenajimatelovi Ziadnu zabezpeku na
Zz=bezpecenie penaznych pohladavok v zmysle tejto Zmluvy.

CLANOK 6
PREVADZKOVE NAKLADY

Srevadzkové naklady vzniknuté v stvislosti s prevadzkou a spravou BUDOVY (dalej len ,Prevadz-
kové naklady") znasa Najomca v sulade s touto Zmluvou a uhradza ich Prenajimatelovi nizsie
wvedenym postupom.

Srevadzkovymi nakladmi sa rozumeju vSetky naklady na spravu Predmetu najmu, Spolo&nych
orestorov v Budove a Zariadeni na archivaciu a iné naklady vzniknuté alebo merané v Predmete
n2imu, alebo v suvislosti s Predmetom najmu v Budove, najmé cena za dodavku elektriny, plynu,
wody, tepla, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb ako napriklad odvoz a likvi-
22ciz odpadu, osvetlenie spolo¢nych a vonkaj$ich pléch, deratizacia, poistné, dane a poplatky,
sirazna sluzba, naklady na poZiarnu ochranu a iné.

Uhrada Prevadzkovych nakladov

Najomca sa zavazuje platit zalohové platby za Prevadzkové naklady vo vyske 4 (Styri) EUR+DPH
22 1 m? Predmetu najmu a plochy Spoloénych priestorov prinaleziacich podfa dohody Zmiuvnych
stran v bode 1.1 tejto Zmluvy Najomcovi, Tieto naklady nie st zahrnuté v najomnom. Pokial Na-
;omca bude platit priamo niektorym alebo vSetkym dodavatelom médii v zmysle bodu 6.4 Zmluvy,
2to suma zalohovych platieb na Prevadzkovych naklady sa po dohode Zmluvnych stran primerane
upravi. Prenajimatel je opravneny uctovat a fakturovat' Prevadzkové naklady samostatne Diiom
zacatia najmu.

Srenajimatel vystavi fakturu za Prevadzkové naklady za prvé obdobie trvania najmu t.j. za obdo-
bie odo Dnia zac¢atia najmu do 30.09.2010 v alikvotnej vyske. Najomca sa zavazuje fakturovanu
aikvotnu Cast' zalohovej platby za Prevadzkové naklady uhradit' Prenajimatelovi do 30.06.2010.
Prenajimatel vystavi Najomcovi faktiru do piatich (5) dni odo Dha za&atia najmu.

Dalsie zalohové platby na Prevadzkové naklady, od zaéiatku druhého kalendarneho &tvrtroka
trvania najmu t.j. od 01.10.2010 do konca najmu, bude Najomca platit’ $tvrtroéne na uéet Prena-
Jimatela vzdy do patnasteho (15.) kalendarneho diia kalendarneho mesiaca, predchadzajuceho
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mat=nemu Stvrtroénému obdobiu, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel vy-
==+ Najomcovi fakturu patnast (15) dni pred jej splatnostou.

Sozcely medzi predpokladanymi a skutoénymi Prevadzkovymi nakladmi budu zuétované formou
Zooropisu alebo tarchopisu vystaveného Prenajimatelom, a to pri vyUétovani Prevadzkovych na-
+=cov minimalne raz ro¢éne za predchadzajuce obdobie (spravidla v prvom $tvrtroku nasledujuce-
= kzlendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok). Prevadzkové néaklady buda vyuctované
ooc’2 pomeru plochy Predmetu najmu voci celkovej prenajatej ploche v Budove. Prenajimatel kaz-
Zorocne upravi vySku zalohovych platieb za Prevadzkové naklady a o tom pisomne informuje Na-
womcu formou detailného vypoétu. Zalohové platby za Prevadzkové naklady na obdobie dalSieho
s=endarneho roka budu vychadzat z dosiahnutej vysky skutotnych prevadzkovych nakladov za
orecchadzajlci kalendarny rok a predpokladaného vyvoja nakladov za prislusny kalendarny
7o« Upravena suma Prevadzkovych nakladov bude zohladnena pri prvej fakturacii Prevadzkovych
m=«izdov nasledujucej po vyuétovani Prevadzkovych nakladov za predchadzajici kalendarny rok,
zonfadaujic aj prvy kalendarny stvrtrok prislusného kalendarneho roka.

N=omca suhlasi s tym, Ze okrem pravidelnej Upravy sumy zalohovych platieb Prevadzkovych na-
«=dov v zmysle bodu 6.3.2. vysSie, je Prenajimatel opravneny upravit sumu zalohovych platieb za
Sr=vadzkové naklady okamzite po akomkolvek zvyseni ceny za akékolvek sluzby, média alebo
=23 polozky zahrnuté v tychto poplatkoch. Prenajimatel pisomne oboznami Najomcu so zmene-
mou sumou zalohovych platieb za Prevadzkové naklady. Najomca bude povinny zaplatit upravenu
sumu zalohovych platieb za Prevadzkové naklady okamzite po doruéeni takéhoto oznamenia Na-
jJomcovi.

Nz z2klade dohody Zmluvnych stran plati, Ze konkrétna suma Prevadzkovych nakladov za prislus-
== platené obdobie je Zmluvnymi stranami odsuhlasena a dohodnuta tym diiom, kedy je Najomco-
« prislusna faktdra (dobropis a/alebo tarchopis) vystavena na zaklade tejto Zmluvy dorugena
+ sUlade s touto Zmluvou.

Wiastné prevadzkové naklady

W=sine prevadzkové naklady su oddelené od Prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 6.2.
Zmiuvy 2 nie su zahrnuté v najomnom. N&jomca sa ich zavazuje platit podla skuto&nej spotreby
oramo prislusnym dodavatelom médii a/alebo sluZieb, v pripade, Ze odber tychto médii a/alebo
SuZeb si zabezpe¢i Najomca priamo uzatvorenim zmluvy s dodavatelom prisludnych médii
=2ebo sluzieb. Prenajimatel vyvinie maximaine usilie aby Najomca mal v Budove namontované
wiasiné merace na jednotlivé média merajlce skuto¢nu spotrebu v Predmete najmu. Vypocet uhrad
2= NZjomcom odobraté média sa vykona na zaklade merani vykonanych meraémi osadenymi
« Fredmete najmu, a to na naklady Najomcu.

CLANOK 7
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

=%« Ngjomca bude v ome$Skani s akoukolvek platbou alebo preddavkom (alebo ich &astou)
« prospech Prenajimatela v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavazuje na vyzvu zaplatit' Prenaji-
matelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlzenej sumy za kazdy kalendarny deri omeskania.

#x v suvislosti s BUDOVOU alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova alebo obdobna
sovinnost’ (na zéaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta Brati-
s2vz alebo z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu), tato dar alebo poplatok bude suéast'ou
Srevadzkovych nékladov uvedenych v bode 6.2. Zmluvy (okrem pripadov akychkolvek dani
= poplatkov, majucich charakter dani z prijmu Prenajimatefa).

NZjomné sa od 01.01.2011 kazdy kalendarny rok zvysi o sumu odrazajlicu index spotrebitefskych
=en (CPI) vyhlaseny Statistickym uradom SR platny pre prisludny, predosly kalendarny rok, pricom
22 z2klad pre vypocet zvyseného najomného pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vyska
nzjomného v predchadzajucom kalendarnom roku. Ak z akéhokolvek dévodu nie je vyhlaseny ta-
10 index spotrebitelskych cien (CPI) Statistickym uradom SR, tak sa pouzije iny porovnatelny in-
ce=x slovenskej alebo eurépskej inflacie, ktory vyberie Prenajimatel podla svojej Gvahy. Upravena
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=um= nzjomného bude zohladnena pri prvej fakturacii ndjomného nasledujucej po vyhlaseni take-
sz moexu spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok, zohladiujlc aj predchadzaju-
== «=l=ndarne Stvrtroky prisludného kalendarneho roka. V pripade, ak index spotrebitelskych cien
2= whlaseny Statistickym uradom SR, alebo iny porovnatelny index, ktory sa ma pouzit' pre zvy-
S=me Nzjomného bude nizéi ako 3,5%, alebo sa z akéhokolvek dévodu, ani v zmysle vyssie uve-
2=me vety, neda vypoditat, zvysi sa suma Najomného o 3,5% priéom za zaklad pre vypocet zvyse-
=m0 Najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vyska Najomného v predchadzaju-
== kzlendarnom roku. Zvy$enie Najomného, ma Prenajimatel pravo dolétovat' na zaklade samo-
==me fakilry spatne vZdy k 1. januaru prislusného kalendarneho roka, v ktorom dochadza k ich
Zwiseniu v zmysle tohto bodu.

N=omcza nema pravo zapocditat svoje pohladavky alebo naroky voéi Prenajimatelovi proti pohla-
Z=w«2m alebo narokom Prenajimatela voc¢i Najomcovi na najomné alebo na platby za Prevadzkové
==w'2dy ani proti inym narokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na
z=«=de Zmluvy alebo inak alebo zadrziavat a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby (ich
Z==0 podla Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimate-
Tow

NZomcza ma narok na pomernu zlavu z ndjomného, maximalne vsak do vysky 30% z najomného,
&= vi=dy, pokial Najomca moéze Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si
== svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zfavy musi byt Najomcom uplatneny
» Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do mesiaca
200 292, kedy doslo ku skutognosti zakladajucej tento narok.

CLANOK 8
PRAVA A POVINNOSTI UCASTNIKOV

Foistenia

=m=nzjimatel v rozsahu v zavislosti od situacie na poistnom trhu uzatvori poistné zmluvy, ktoré bu-
2. pokryvat’ nasledovné rizika:

= poistenie v8eobecnej zodpovednosti za $kody spdsobené v suvislosti s vlastnictvom
BUDOVY;

= Zivelné poistenie BUDOVY, vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znienia veci vo-

dou z vodovodnych zariadeni;

poistenie rizika kradeze vlamanim a vandalizmu;

0

= zx£kolvek iné poistenia, ktoré Prenajimatel povazuje za nevyhnutné uzatvorit, a to v patri¢cnom
mzsahu.

Naklady v suvislosti s poistenim BUDOVY a poistenim jej prevadzky budu zahrnuté do prevadzko-
wich nakladov podla 6.2. Zmluvy. V pripade, ak z dévodov na strane Najomcu vznikne riziko, ktoré
==z za nasledok zvySenie poistného Prenajimatela, Najomca sa zavazuje uhradit’ vzniknuty rozdiel
v prislusnych zvysenych splatkach prevadzkovych nakladov podla 6.2. Zmluvy. Najomca sa zava-
Zue, Ze bude Prenajimatela o vzniku takéhoto rizika vopred pisomne informovat'.

Nz omca na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu najmu bude udrziavat v platnosti a ucinnosti
poising zmluvy, ktoré budl pokryvat' najmé nasledovné rizika:

= poistenie zodpovednosti Najomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho ginnostami prevadz-
kovanymi v BUDOVE a zodpovednosti vo¢i narokom tretich oséb (zahriujuce predovdetkym
poskodenie majetku a vSetky $kody a straty na Predmete najmu, v Predmete najmu a na Za-
riadeni na archivaciu, a pripady poranenia, Grazu alebo Umrtia oséb a iné);

o, Zivelné poistenie vSetkého majetku Najomcu (aj zabudovaného) v Predmete najmu a Zariade-
nia na archivaciu, vratane poistenia pre pripad po$kodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodo-
vodnych zariadent; .

< poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu (zahriiujdce aj Zariadenie na archivéaciu).

-_—
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“=omcz berie na vedomie a uznéva, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa
meoucl vztahovat na majetok Najomceu, bez ohfadu na skuto¢nost, ¢i je tento majetok zabudovany
@2 SUDOVY alebo nie.

W=omcz je povinny odovzdat Prenajimatelovi na poziadanie poistné certifikaty (potvrdenia
= sosmom kryti, poistky) preukazujlce existenciu poistnych zmliv na poistenie rizik a majetku
» ==ysle bodu 8.1.2. a), b) a ¢) Zmluvy. Najomca sa zavazuje kedykolvek po€as trvania najmu
o'z teito Zmluvy na poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia
= sostnom kryti, poistky) preukazujlce existenciu poistnych zmliv na poistenie rizik a majetku
» =ysle bodu 8.1.2. a), b) a c) Zmluvy.

W=omca | Prenajimatel sa tymto vzajomne vzdavaju svojich narokov na od$kodnenie voci druhej
Zmiwne strane za straty alebo Skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo
Swocz poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podra tejto Zmluvy Prena-
mat=fom alebo Najomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

_ravy a Stav Predmetu najmu

Naomcz vyhlasuje ze:

si Budovu a Predmet najmu riadne prezrel, je oboznameny s ich technickym stavom v éase
podpisu tejto Zmluvy a technicky stav Predmetu najmu je vhodny pre Najomcu na dlhodobé
uZivanie pre ucel uvedeny v Zmluve; overil si spravnost velkosti podlahovej plochy Predmetu
namu a Spoloénych priestorov uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe ¢€.1 tejto Zmlu-
vy a vyslovne suhlasi s velkostou tychto podlahovych pléch tu uvedenych a akakolvek od-
chylka v podlahovej ploche Predmetu najmu alebo Spoloénych priestorov zistena po podpise
=jto Zmluvy nebude mat' vplyv na platnost' tejto Zmluvy a nebude dévodom na odstupenie
od Zmluvy resp. vypovedanie Zmluvy;

e riadne oboznameny s existenciou vSetkych vecnych bremien zriadenych na Budove
v prospech Slovak Telekom, a.s. ainych tretich oséb ako aj s umiestnenim, ucelom
2 spdésobom uZivania technolégii ainych veci Slovak Telekom, a.s. nachadzajlcich sa
v priestoroch Budovy v €ase podpisu Zmluvy;

= riadne oboznameny s existenciou a umiestnenim vSetkych bytovych jednotiek, ktoré su
sucast'ou Budovy;

™ vecné bremena zriadené na Budove a suvisiacich stavbach ako aj umiestnenie, ucel
2 spdsob uzivania technolégii ainych veci Slovak Telekom, a.s. nachadzajucich sa
v priestoroch Budovy a suvisiacich stavbach a existencia a uzivanie bytovych jednotiek
v Budove tretimi osobami po¢as doby najmu mu Ziadnym sp&sobom nebudl branit
v riadnom uzivani Predmetu najmu v zmysle Zmluvy.

N

W22 I=oudovanie akychkolvek zariadeni, vratane zabezpecovacich, alebo ich vymenu je Najomca po-
wmny s Prenajimatefom pisomne vopred odsuhlasit, aby bola zaistend potrebna informovanost
=r=najimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpeéenie riadnej prevadzky Predmetu
m=ymu a BUDOVY.

B2 2 N=omca vyhlasuje, Ze si riadne prezrel Zariadenie na archivaciu je oboznameny s jeho technickym
==vom v ¢ase podpisu Zmluvy a je vhodné pre Najomcu na dlhodobé uzivanie pre ucel tejto Zmiu-
W Imluvné strany sa zarovefi jednoznacne dohodli, Ze v pripade ak sa Zariadenie na archivaciu
==n= z akéhokolvek dévodu nespdsobilé na uZivanie, nebude to mat Ziadny vplyv na platnost
= oonnost tejto Zmluvy vo vztahu k Predmetu najmu a Spolo&nym priestorom.

B4 “r=naimatel méze kedykolvek po¢as doby najmu na BUDOVE uskutoénit’ vylep$enia, stavebné
=meny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. Najomca je povinny umoznit Prenajimatefovi,
"==0 nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh
or=c obmedzovat ani zdrziavat. Prenajimatel sa zavazuje oznamit Najomcovi vopred (minimaline 1
mesiac) zamyslané prace a ich rozsah a predpokladany vplyv na prevadzku Najomcu v Predmete
m=mu. V pripade, Ze prace budi obmedzovat' €innost' Najomcu v Predmete najmu je Prenajimatel
soravneny vykonat prace iba so sthlasom Najomcu, ktory suhlas bezdévodne neodmietne. Prena-
matel za zavazuje zabezpecit, aby v suvislosti s vy$sie uvedenym neobmedzil €innost' Najomcu
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 =m=amete najmu. Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit maximalne Usilie, aby dospeli v uvedene;j
W= & vzzjomnej dohode.

rFba

“w=s= matel zabezpeluje Udrzbu, opravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych sys-
=mow (1) elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové a telefonne systémy) sltZiacich ce-
= S_DOVE (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich ¢asti inStalovanych alebo vnesenych Na-
“wmoom do Predmetu najmu) a Zariadenia na archivaciu presahujucich sumu 1770 EUR (slovom:
=s=ntsic sedemstosedemdesiat eur) na jednu vadu/opravu a konstrukénych prvkov BUDOVY.

“» wznx potreby takychto oprav, servisu alebo Udrzby je désledkom:

& _wonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany Najomcu alebo jeho za-
mesinancov, navstevnikov alebo dodavatelov,

2 ==Dbo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomcu, vyplyvajicej z tejto Zmluvy,

=« Srenzjimatel zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu a Najomca
= pownny za tieto zasahy zaplatit' Prenajimatelovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zasahov
= &= Sastoéne dosledkom (vy$sie uvedeného) spravania sa Najomcu, N&jomca uhradi takéto za-

s=ry pomerne.

=50 opravy a servis Predmetu najmu a Zariadenia na archivaciu nad rémec bodu 8.3.1 Zmluvy
~w==ne udrzby a opravy vSetkych veci, systémov a zariadeni a ich €asti sluZiacich iba Najomcovi,
“mr=tovania v Predmete ndjmu, vymalovania priestorov v Predmete najmu a to miniméine 1 krat za
S mwov, umytie okien ato minimalne 1 krat ro¢ne, vymeny svietidiel/Ziaroviek, resp. opra-
wwwmenu akychkolvek veci v Budove, resp. prislusenstva Budovy z dévodu beZného opotrebenia
== vcelom rozsahu, vratane vSetkych instalacii, prisluSenstva avybavenia umiestneného
+ s.Zasnosti resp. kedykolvek v budlcnosti v Predmete najmu je povinny zabezpecovat Najomca
= == bez zbytocného odkladu a vylu€éne na viastné naklady (osobne alebo prostrednictvom svojho
2someho dodavatela), ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak.

=& wS=tky prace v zmysle predchadzajlicej vety Najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je
Zownny to okamzite (bezodkladne) oznamit' Prenajimatelovi. Prenajimatel ma pravo (nie viak po-
wmmost) vykonat' takéto zasahy na naklady Najomcu, ak ich bez zbyto¢ného odkladu Néjomca ne-
z=2=zp=Cil a Najomcea je nasledne povinny uhradit’ s tym suvisiace naklady Prenajimatelovi.

N=omcez je povinny oznamit' Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych oprav (dal-
S5 potrebnych zasahov), ktoré podra tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vyko-
m=ne tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym
So0s0benu a nema naroky (napr. na zfavu z najomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoz-
most 2lebo obmedzent mozZnost uzZivat Predmet najmu alebo Zariadenie na archivaciu. Najomca
== zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dal§im osobam potrebnl stéinnost pri vykone takychto
Zor2v 2 zasahov a zna$at obmedzenia v najme v rozsahu potrebnom na vykonanie tychto €innosti.
W opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutl Prenajimatelovi nesplnenim alebo neposkytnu-
% =jto sucinnosti.

W oripade, Ze Prenajimatel z akéhokolvek dévodu nevykona opravy, resp. udrzbu v Predmete na-
o 2lebo Zariadenia na archivaciu, resp. nezabezpedi plnenie sluzieb za ktoré je v zmysle tejto
Zmiuvy zodpovedny ani po uplynuti dodato¢nej primeranej lehoty poskytnutej Najomcom v druhej
o'somne| vyzve dorucenej Prenajimatelovi tykajucej sa potreby takejto udrzby, opravy alebo sluz-
=y mdzZe Najomca takuto opravu, Udrzbu, resp. sluzby zabezpedit aj sam. Prenajimatel a Najomca
== dohodli Ze nevykonanie opravy a udrzby v Predmete najmu alebo na Zariadeni na archivaciu
=r=najimatelom, resp. nezabezpecenie plnenia sluzieb Prenajimatelom preto nie je dévodom na
woovedanie resp. iné ukonéenie tejto Zmluvy aje to odli$nd dohoda medzi Prenajimatefom
= Nzomcom v zmysle § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990 Zb. 0.n&jme a podnajme nebytovych priesto-
=ow v zneni neskorsich predpisov a preto takéto nekonanie Prenajimatela nepredstavuje hrubé po-
muSenie v zmysle § 9 ods.3, pism. c) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych prie-
storov v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel sa avSak nezbavuje povinnosti uhradit Najom-
=ow nahradu $kody spdsobenej porusenim jeho povinnosti.

=z

;‘e S < : Zmluva o néjme nebytovych priestorov
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Bezpe&nostné opatrenia, poziarna ochrana (dalej len ,PO") a bezpeénost' a ochrana zdravia
pri praci (dalej len . BOZP")

Nzjomca je povinny uzivat Predmet najmu, Spolo¢né priestory, Zariadenie na archivaciu
2 zariadenia v BUDOVE v sulade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienic-
kymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na izemi Slovenskej republi-
ky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postu-
py a zariadenia poskodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hra-
nicu pripustnu podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

N2jomca prebera na seba véetky povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti BOZP, z
nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
Slovenského uradu bezpeénosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP v celom
Predmete najmu, a to aj v suvislosti s prevadzkou Zariadenia na archivaciu, a za ne v plnej miere
zodpovedat. Najomca je povinny zabezpelit $kolenia svojich zamestnancov z pravnych
2 ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky,
vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizika-
mi, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podfa
osobitnych predpisov, budl vykonavat' len osoby, ktoré maju platny prisludny doklad a st odborne
sposobilé. PO bude v Predmete najmu zabezpecovat vzmysle platnych pravnych predpisov
v oblasti PO Prenajimatel na naklady a v sucinnosti s Najomcom.

Nzjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu a Zariadenia na archivaciu prebera na seba zodpo-
vadnost' a zodpoveda za dodrziavanie véetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budi nachadzat v Predmete najmu,
v Spolo¢nych priestoroch ako aj oséb ktoré budi manipulovat' so Zariadenim na archivaciu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu a opatrenia na ochranu Za-
nadenia na archivaciu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete na-
Jmu a Zariadenia na archivaciu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skusky
2ko aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete
najmu a v BUDOVE len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preu-
kazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

Nzjomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu a Zariadenia
na archivaciu pred vlamanim a/alebo kradezou.

Podnajom a prevod Zmluvy

Nzjomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast, alebo Zariadenie na archivaciu
do podnajmu (alebo do uzivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym
2 vopred udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy
o podnajme (inej zmluvy). Sthlas Prenajimatefa musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim
zmluvy o podnajme (inej zmluvy), ktord ma Najomca v umysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym spoésobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasend, je takto Na-
jomcom uzatvorena zmluva neplatna.

Ak dojde k zmene vlastnictva BUDOVY (jeho ¢asti) alebo Predmetu néjmu, alebo Zariadenia na
archivaciu, vstupuje nadobudatel BUDOVY (jeho &asti) alebo Predmetu najmu alebo Zariadenia na
archivaciu do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa nemeni a na-
dobudatel (novy Prenajimatel) ani Najomca nie st opravneni z tohto dévodu tato Zmluvu vypove-
dat ani od nej odstupit.

Vratenie Predmetu ndjmu a Zariadenia na archivaciu

Najomca je povinny na vlastné naklady do diia skonCenia najmu z akéhokolvek dévodu
2 akymkolvek spbésobom:

C Zmluva o néjme nebytovych priestorov
NN



= wypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutelny majetok Najomcu;

= odstranit z Predmetu najmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom,
alebo vykonané Prenajimatelom a prefinancované Najomcom, a to kedykolvek poc¢as platnos-
1 tejto Zmluvy alebo pred jej uzavretim, ktoré uréi Prenajimatel alebo odpredat’ Prenajimate-
Tovi v8etky alebo ¢ast Uprav (technického zhodnotenia) za 1 EUR, podra volby Prenajimatefa;

= odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na Predmete najmu a Zariadeni na
archivaciu spésobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu, a to tak, aby Predmet
najmu a Zariadenie na archivaciu v defi skonéenia najmu zodpovedali stavu (s prihliadnutim
na bezné opotrebenie) po vykonanych Upravach.

W=t=nie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
wEstey kluce od Predmetu najmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit véetky zamky na Géet

NSomcu.

=== pripad odstipenia Prenajimatefa od Zmluvy s okamzitym u¢inkom (t.j. odstipenie od Zmluvy
= _&nnostou ku diiu doru€enia pisomného odstupenia od Zmluvy Najomcovi) ma Najomca na vy-
zr=tznie Predmetu ndjmu a Zariadenia na archivaciu dodato¢nu lehotu Strnast' (14) kalendarnych
2= odo dna dorucenia pisomného odstipenia od Zmluvy Najomcovi.

W oripade, ak Najomca nesplni v€as svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu
= predchadzajuceho bodu 8.6.1. Zmluvy. Prenajimatel méa pravo (nie povinnost) vypratat Predmet
==mu a Zariadenie na archivaciu, odstranit vSetky Upravy, vykonat opravy a uviest Predmet najmu
= Zanadenie na archivaciu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania Najomcovi alebo po
wweonanych Gpravach (pokial déjde k ukon&eniu najmu po vykonani Uprav N&jomcom, alebo prefi-
==ncovani Gprav vykonanych Prenajimatelom Najomcom), pricom Prenajimatel ma narok na na-
=r=cu vietkych nakladov, ktoré mu v suvislosti so zanikom najmu a vypratanim Predmetu najmu
= Zanadenia na archivaciu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel neugini, na za-
+=ce dohody Zmluvnych stran plati, ze vSetky takéto (v zmysle bodu 8.6.1. tohto ¢lanku Zmluvy
N=omcom veas neodstranené alebo neodpredané) hnutelné veci nachadzajlice sa v Predmete na-
o sa stali zaplatenim 30 EUR na G¢et Najomcu kupou majetkom Prenajimatela, a taktiez plati,
2= zaplatenim uvedenych 30 EUR sa povazuje za vysporiadanu aj protihodnota toho, o ¢o sa zvy-
12 hodnota nebytovych priestorov v Budove.

MNzklady na prevadzku telefénnych liniek

Zmiuvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikaénych sluzieb uzatvara Najomca vo vlastnom mene
= na viastnu zodpovednost. Najomca bude hradit' ucty za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb
zramo prislusnym poskytovatelom telekomunikaénych sluzieb.

DazlSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

N=omca je povinny uzivat a prevadzkovat Predmet najmu a Zariadenie na archivaciu v sulade
= outo Zmluvou, jej su&astami, prilohami, platnymi pravnymi predpismi vratane slovenskych tech-
mcxych noriem (dalej len ,STN") platnymi na uzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dalSimi nor-
mami niz8ej pravnej sily organov $tatnej spravy a miestnej samospravy, v stlade s povoleniami,
w2or2 Najomcovi uréuju podmienky prevadzky v Predmete najmu a tak, aby Najomca svojou pre-
wadzkou a uzivanim Predmetu najmu a Zariadenia na archivaciu nespésoboval Prenajimatelovi ani
T=tm osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku $kody), neobmedzoval ich podnikanie a Setril
= neposkodzoval Zivotné prostredie.

N=omca umozni Prenajimatelovi vykonavat odbornu prehliadku Predmetu najmu a Zariadenia na
archivaciu v priebehu trvania najmu poéas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode
mich osbb, najma z dévodu kontroly zariadeni a prislusenstva Predmetu najmu, zistenia spésobu
“Zwvania Predmetu najmu a Zariadenia na archivaciu, ako_ aj odstrafovania akejkolvek $kody, ha-
wane zlebo inej prekazky.
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N=omcea je povinny zabezpecovat riadne upratovanie a strazenie Predmetu najmu ako aj odprata-
== snehu, distenie komunikacii a zahradnicke sluzby na vlastné naklady ato prostrednictvom
== osoby alebo Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

N=omca sa zavazuje zabezpedit' si odvoz a likvidaciu odpadu vo vlastnom mene a na viastnu zod-
sowednost, ak sa Zmluvné strany nedohodnu pisomne inak.

Se=nzjimatel nezaruéuje a nie je zodpovedny za to, Ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom
T=tch osdb budu nepreruseneé.

N=omca berie na vedomie, Zze Prenajimatel nie je zodpovedny za dodavku energii a sluZieb
= oreto sa nebude domahat' zlavy na ndjomnom, ak pride k vypadku dodavky elektrickej energie,
=ceinej energie, vody, vzduchotechniky, telefonneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkEnosti
s=nalizacie.

Sr=nzjimatel sa zavazuje zabezpedit' prestahovanie nabytku Najomcu z priestorov na Grosslingo-
w= ul & 4a, 5 v Bratislave do Predmetu najmu a umiestnenie a instalaciu tohto nabytku ako aj
2st=iného nabytku v Predmete najmu podra dispozicii uréenych Najomcom. Najomca sa zavazuje
soskytnut Prenajimatefovi za tymto uéelom vsetku potrebnu sucginnost’ a uhradit’ Prenajimatelovi
=anorazovl odplatu vo vy$ke nakladov Prenajimatela na zabezpecéenie tychto €innosti, bezod-
w=dne po ukonéeni instalacie nabytku v Predmete najmu, najneskér véak do 30 dni odo Dna zaca-
%= ngjmu.

Nzomca berie na vedomie, Zze po odovzdani Predmetu najmu do uzivania Najomcu mézu pokra-
Zowat v Budove stavebné prace, ktoré mozu Najomcovi spdsobit do¢asné obmedzenie. V takychto
oripadoch (najméa ak obmedzenie neprekro¢i mieru primeranu okolnostiam) sa Zmluvné strany do-
=odli, Ze Najomca si nebude z uvedeného dévodu uplatiovat voéi Prenajimatelovi Ziadne naroky.

CLANOK 9
SKONCENIE NAJMU

Nzom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Nzomca a Prenajimatel si nedohodli ziadne vypovedné obdobie pre pripad uvedeny v §680 ods.
' 2) Obéianskeho zakonnika a nemaju vedomost, Ze by akykolvek zakon upravoval vypovedné ob-
Zobie pre takyto pripad. Preto povaZuju moznost skorSieho ukonéenia najmu zo strany Ngjomcu
'+ pripade zmeny vlastnictva k Predmetu najmu za nemoznu s ¢im Néjomca suhlasi.

Srenzjimatel mdze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

2 je Najomca v omeskani viac ako devatdesiat (90) dni s plnenim aké&hokolvek penazného za-
vazku voci Prenajimatelovi;

2 Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast alebo Zariadenie na archivaciu do podna-
jmu v rozpore s ustanovenim CI. 8 bod 8.5.1. Zmluvy;

= bolo rozhodnuté o odstraneni BUDOVY alebo o zmenach BUDOVY (za zmeny BUDOVY sa
pritom nepovazuji Upravy podfa bodu 8.2. Zmluvy), &o brani uzivat Predmet najmu;

2. Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

2 Nzjomca uziva Predmet najmu alebo Zariadenie na archivéaciu v rozpore so Zmluvou; t.j. ak
Najomca porusi niektort zo svojich povinnosti uvedenych v tejto Zmluve.

Nzomca mbze pisomne vypovedat tato Zmluvu, ak:

2 strati spésobilost vykonavat ¢innost, na ktorl si Predmet najmu najal (av$ak nie z vlastného
rozhodnutia, ale iba z rozhodnutia tretej osoby; pricom pre vylu¢enie pochybnosti, za viastné
rozhodnutie Najomcu sa povaZuje aj rozhodnutie jeho zriadovatela alebo zakonodarcu o zme-
ne predmetu ¢innosti Najomcu, likvidacii Najomcu, o zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni Najom-
cu alebo iné rozhodnutie zriadovatela o obmedzeni alebo skonceni &innosti Najomcu na ktoru
si Predmet najmu prenajal); a

o Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na dohovorené uZivanie.

Vypovednd lehota je Sestmesacna, okrem vypovede podla bodu 9.3 a) Zmluvy, kedy je vypovedna
‘=hota jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiuceho po doru-
Z=ni pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

—
XM Zmiuva o ndjme nebytovych priestorov
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 pripade, Ze Prenajimatel aj napriek pisomnému upozorneniu doruéenému Najomcovi tridsat’ (30)
ani pred doru¢enim vypovede podla bodu 9.3 a) Zmluvy bude v omeskani viac ako devatdesiat
120) dni s plnenim akéhokolvek pefazného zavazku voéi Prenajimatelovi a zaroven Prenajimatel
wypovie Zmluvu podfa bodu 9.3 a) Zmiuvy, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vypogitanu na zéklade nasledovného vzorca, ato do 60 dni odo dia doruéenia takejto vy-
povede Najomcovi:

Zmluvné pokuta = Po&et mesiacov x Mesaéné najomné.
Snicom vyssie uvedené slova vo vzorci maju nasledovny vyznam.

Pocet mesiacov — znamena celkovy poget neukon&enych kalendarnych mesiacov odo diia kedy
2oslo k takémuto vypovedaniu Zmluvy do uplynutia Doby najmu, resp. celkovy po&et neukon&e-
nych kalendarnych mesiacov odo diia kedy doslo k takémuto vypovedaniu Zmluvy do uplynutia
predlzenej doby najmu v zmysle bodu 3.2 Zmluvy, v pripade, Ze nedoslo k skon&eniu Zmluvy uply-
nutim Doby najmu.

Mesacné nijomné - znamena suma celkového mesaéného najomného platného v momente kedy
29jde k vypovedaniu Zmluvy.

x —znamena krat, resp. nasobok.
Zmluvné strany vyhlasuju Ze povazuju tito zmluvna pokutu za primerant.

Pre vylicenie pochybnosti, toto ustanovenie bodu 9.6 Zmluvy zostava v platnosti aj po akomkolvek
ukonceni Zmluvy, vratane vypovedania alebo odstipenia od Zmiuvy

N2jom zanika zanikom Predmetu najmu. V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela (vratane
z2niku kedy celé alebo &ast imania Najomcu alebo Prenajimatela prechadza na inu osobu) sa
Zmluvné strany dohodli, Ze n&jom nezanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zmena majetkovych pomerov ktorejkolvek Zmluvnej strany
= akehokolvek dévody alebo zmena trhovej situacie alebo zanik meny euro pogas doby trvania tej-
2 Zmluvy nie je podstatnou zmenou okolnosti, ktora opraviuje ktorukolvek Zmluvnl stranu ukon-
S, resp. odstupit od tejto Zmluvy alebo odopierat akékolvek pinenie podrfa tejto Zmluvy. Povinnost
povinnej Zmluvnej strany plnit podfa tejto Zmluvy a pravo opravnenej Zmluvnej strany pinenie vy-
Zadovat' a vynucovat aj v pripade takejto zmeny majetkovych pomerov povinnej Zmluvnej strany
2lebo zmeny trhovej situécie alebo zaniku meny euro nepredstavuje porusenie zésad poctivého
obchodného styku alebo dobrych mravov,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 az 350, § 351 ods. 2 a § 355 ods. 2 zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa pre Uéely tejto Zmluvy nepouzije.

CLANOK 10
VNUTORNE UPRAVY PREDMETU NAJMU

Nzjomea je pocas Doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat' stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych alebo inych zariadeni Najomcu (dalej len Upravy) len na zaklade pred-
chadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela s rozsahom a Casovym harmonogramom ta-
kychto Uprav.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, ze:

@) Upravy neohrozia Budovu a/alebo rozvodové systémy Budovy,

(b) prace budu realizované dodavatelmi pisomne schvalenymi Prenajimatelom,

(c) nebudu mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov
alalebo neovplyvnia priestory mimo Predmetu najmu,

(d) nezniZia uzitkovd hodnotu Budovy a/alebo Predmetu najmu,

M' Zmluva o néjme nebytovych priestorov
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(e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu, a
(f) budu realizované v salade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne vypracova-
nu a uplny projektovu dokumentaciu Uprav. V pripade, ze Upravy vyZaduju suhlas/y (povolenie/a)
organov $tatnej alebo verejnej spravy, potom projektova dokumentacia a presna $pecifikacia musia
byt overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, po-
trebnom pre takéto podanie, zodpovedat' vietkym normam a pravnym predpisom, a to vetko na
naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych aradnych povoleni je povinnostou Najomcu.

Suhlas Prenajimatela s L'Jpravqmi nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost' za sprav-
nost, dostatocnost resp. stlad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, atd.

Najomca sa zavazuje, Ze akékolvek Upravy budu realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo
neobmedzovali hiukom, pragnostou, vibraciami, pachom a dal§imi nepriaznivymi vplyvmi inych na-
jomcov, uzivatelov alebo navstevnikov Budovy. Upravy budl vykonavané vyluéne podla Prenaji-
matefom vopred pisomne schvéleného €asového harmonogramu stym, Ze pokial Prenajimatel
poziada Najomcu o do¢asné prerudenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Najomcu) povin-
ny bezodkladne prace na Upravach prerusit a nebude v nich pokracovat po dobu uréenu Prenaji-
matelom.

Prenajimatel méze na Budove a Predmete najmu kedykolvek uskutoénit vylepenia, stavebné zme-
ny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, resp.
nim poverenym osob&m v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh prac
obmedzovat' ani zdrziavat. V pripade, ak v priebehu rekonstrukcie Budovy nastan zmeny, ktoré
budi mat za nasledok zmenu Predmetu najmu (napr.: velkosti podlahovej plochy Predmetu najmu,
premiestnenie Najomcu do inych priestorov, atd.), tato skuto&nost' nebude mat’ vplyv na platnost,
ucinnost ani vykonatelnost Zmluvy.

CLANOK 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatefom vyplyvajlice zo Zmluvy sa riadia zakonom &.
116/1990 Zb. o n&jme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov
a prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom &.
40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov a zakonom &. 513/1991 Zb. Ob-
chodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa méZe menit' alebo doplfiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvo-
mi Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvnu pokutu sa nedotyka naroku na nahradu
Skody v celej vyske.

Najomca vyslovne slubuje, Ze v pripade ak porusi povinnost ulozend mu touto Zmluvou a tato po-
vinnost nie je v Zmluve zabezpetena osobitnou zmluvnou pokutou, bezpodmieneéne
a bezodkladne na pisomnu Ziadost' Prenajimatefa uhradi akukolvek $kodu a naklady, vratane po-
kut a inych sankcil, stdnych trov a nakladov pravneho zasttpenia, ktoré Prenajimatelovi preukaza-
tefne vznikli v suvislosti s takymto porusenim Zmiuvy a o ktoré ho tymto Prenajimatel vyslovne Zia-
da. Pre vyli¢enie pochybnosti, toto ustanovenie v Ziadnom pripade neobmedzuje akykolvek narok
Prenajimatela na néhradu $kody prevysuijticej vy$ku Najomcom poskytnutého odskodnenia. Toto
ustanovenie sa pouzije len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohlfadom na zachovanie korektnych
obchodnych vztahov nedohodnu inak. Prenajimatel sa zaroveri zavézuje, Ze vykon jeho prava vy-
plyvajuceno mu ztohto slubu od$kodnenia nim nebude neodévodnene zneuzivany, nebude
v rozpore so zasadami poctivého obchodného styku (§ 265 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny za-
konnik v zneni neskorsich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sutaZe na trhu. Ustanovenie
bodu 8.1.5. Zmluvy tymto nie je dotknuté.

—
% : - Zmluva o n&jme nebytovych priestorov
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1.10.

Ak sa preukazZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neGéinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplat-
nost, neucinnost' a nevykonatefnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej ¢asti dotknu-
tého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju bez
zbyto&ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢&ast) novym platnym, G€innym
a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmiluvy
a dotknutym ustanovenim.

Nasledovné prilohy tvoria nedelitelnu st€ast Zmluvy:

Priloha &. 1 Pédorys nebytovych priestorov — Predmetu najmu
Priloha €. 2 LV na Budovu

Priloha €. 3 Vypis z Obchodného registra Prenajimatela
Priloha &. 4 Specifikacia Zariadenia na archivaciu

Doruéovanie pre uéely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uginne vykonané vtedy, ak sa
doru¢uje na poslednu znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama adresa
sidla touto Zmluvnou stranou oznédmena (pripadne vyplyva zo vzajomnej korespondencie alebo
zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si pisomne ozna-
movat’ zmenu adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Doruéenie Najomcovi je riadne (platne a ucin-
ne) vykonané aj vtedy, ak Prenajimatel po Dni zaatia najmu doruéuje na adresu N&jomcu v
Predmete najmu uréenom podla Zmluvy. Doruéenie je riadne (platne a uginne) vykonané uplynutim
tretieho dna po uloZeni doru€ovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana neprevezme
doru€ovanu zasielku. Akakolvek dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a ucinne)
dorucenu aj v pripade, ak Zmluvna strana, ktorej je zasielka doru¢ovana, odmietne prevziat' zasiel-
ku, a to ku dfiu odmietnutia jej prevzatia.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany za-
vazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
pre rieSenie pripadnych sporov suvisiacich alebo vyplyvajicich z tejto Zmluvy st prislusné sudy
v Slovenskej republike.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom kedy
sa Prenajimatel stane vlastnikom Predmetu n&jmu. Je vyhotovena v slovenskom jazyku v $tyri (4)
exemplaroch, jeden (1) exemplar pre Najomcu a tri (3) exemplare pre Prenajimatela. V pripade
viacerych jazykovych verzii ma vzdy prednost slovenska jazykova verzia Zmluvy alebo jej dodat-
kov.

Zmluvneé strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze Zmluva bola uzavreta v sulade s dobrymi mravmi a
zasadami poctivého obchodného styku a Ze Zmluvné strany ustanoveniam Zmluvy zhodne poro-
zumeli, tieto vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu prostl akéhokolvek omylu alebo natlaku a zava-
zuju sa ich dobrovolne plnit..

V Bratislave dia ..... /(‘7(070 ........ V Bratislave dita ... 5. .89 1

Prenajimater:

SAAR, 5':;:;“ t Najomca:

SAAR, s.r.0. Urad pre dohfad nad
Peter Benco, konatel’ zdravotnou starostlivost'ou
MUDr. Richard Demovi¢, PhD predseda




